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Z E | C H E N E. R K L A R U N G (Verbindliche Festsetzungen)

o o909 o

Kniestockhohe

Cachiorm

Dachneigung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Straflenbegrenzungshinie

Verkehrsflache mit Breitenangabe

Bauverbotszone

Umgrenzung der Flache fur besondere Larmschutzvorkehrungen
2.0 m hoch

Larmschutz

Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

- [ Hauptfirstrichtung bezogen auf die Gebaudelangsseite
SD, KWD Satteldach Kruppelwalmdach
\\H\N&@mﬁe
! S Kniestock max 0.875 m hoch gemessen von Oberkante Rohfuflboden
;J‘J,‘i”m-‘u-?m-- T bis Oberkante FuRpfette
_/' = Wendehammer fur Lkw bis 10 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug)
| ] ® ® 5
& e C;E). P Offentliche Grunflache
S N A IS T T I ¢ ~
-q ITTTITY Grunbereich mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
Att der baulichen | Zahl der Vollgeschofe
Hutzung i
tundflachenzani seschofiflachenzahl -

Planungsspiegel

Bauweise

Hinweise:

=1
rﬂjﬁ /

~! bestehende Wohngebaude /
~ bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

vorgeschlagene Garagen mit Stellplatz
vorgeschlagene Garagen mit Untergeschof
vorhandene Grundstucksgrenzen
vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Flurstucksnummer



Festockhohe

Cachiornm

Hinweis
|7 e

849

Planungsspiegel

Bauweise

Dachneigung

e :

= bestehende Wohngebaude /
" bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

vorgeschlagene Garagen mit Steliplatz

vorgeschlagene Garagen mil UntergeschaR

vorhandene Grundstucksgrenzen
vorgeschlagene (Grundstucksgrenze

Flurstucksnummer

\.— tHHohenschichtline

SR Y S, o vorhandener Mischwasserkanal ni Nennweite Mate
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geplanter Kanal

Auswalhlliste standortgerechter Laubgehdélze

Laubgeholze grofikionig

Bergahorn
Spitzahorn
Berguime
Weilkbiuke
Stieleiche
Zitterpappel
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Acel platonoides
Ulmus glabra

Betula veriucosa
Quercus rohor
Populus tremula
Tiha Cotdata

Laubbaume lockerkronig:

Aschweide
Vogelbeere

Straucher:
Ohiweide
Feldahom
Haselnul

Traubenholunder

Kieuzdom

Weilldormn

Heckenkische

Hundsrose
Liguster
Schiehe
Schneeball

Salix cinerea
Soibus aucuparnia

Sahx aurta
Acer campestre
Corylus avellana
Sambuccus racemosa
Rhamnus ttangula
Crataequs monogyna
Lonicera xylosteum
Rosa canma
Ligustium vulgare
Prunus spinosa
Viburnum opulus

nat und Fhelinchtung

auf nahrstoffieichen frischen Boden
auf nahistoffreichen fuischen Boden
aul natustoftreichen frischen Boden
kalkmewdend

Promerholzart

etwas leuchhigkeitshiebend



PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.

41

42

473

44

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

1l v Zahl der hochstzulassigen VollgeschoBe
(U+E+D) (U+E+OG+D) § 20 BauNVvO
U = Untergeschol3, E = ErdgeschoR
OG = Obergescholl. D = Dachgeschol

Im Wohngebiet Il darf das UntergeschoR ein VollgeschoR sein, soweit sich dies ohne Verande-
rung des naturlichen Gelandes eigibt Je ein weiteres Geschol darf im Erdgescholl und im Dach-
gescholt ausgehildet werden

Im Wohngebiet IV darf das UntergeschoB ein Vollgeschof sein, soweit sich dies ohne Veran-
derung des naturlichen Gelandes ergitt Je ein weiteres Voligeschofs darf im Erdgeschoft imn
Obergescholl und im DachgeschoR ausgebildet werden

0,40 max. Grundflachenzahl § 16 und 18 BauNVO
(‘1,20\ max. Geschol(flachenzahl § 16 u 20 BauNVO
o

Bauweise (§ 9 Abs 1 Ni 2 BauGB)

0 offene Bauweise § 22 Abs 2 BauNVO
/E\g nur Einzelhauser zulassig

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gebaude sind dem Gelandeveriauf anzupassen. )
Das naturliche Gelande darf durch Aufschiittungen oder Abgrabungen nur bis zu
einer Hohe von 1,0 m verandent werden

Es werden nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher fur die Hauptyehaude zuge-
lassen

Dachneigung und Kniestockhohe sind geman den Eintragungen im Planungs-
spiegel zu errichten

Mit dem Hauptgebaude verbundene Garagen und Nehengebaude sind i Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckungsmaterial dem Hauplgebaude anzupas-
sen Freistehende Garagen und Nebengebaude sind hezughch des Dachemdek-
kungsmatenals dem Hauptgebaude anzupassen, Betonfertiggaragen durfen aber
auch mit Flachdachern versehen werden Grenzgaragen die zusammenstehen
tussen bezughch Baukorper. Dachneigung und -deckung einheitlich gestaltet
werden

Dachgauben (Schleppgauben oder stehende Gauben) sind sowohl als Einzel-
gauben als auch als veibundene Gauben insgesami bis zu 2/3 der Dachlange
zulassig Der Mindestabstand der Gauben zur Giebelaufenwand wird mit 1.5 m
festgelegt

Garagen Carports und Nebengebaude mussen von der Verkehrsflache emnen
Parallelabstand von mind 5 1n emhalten An der Hangunterseite sind die Gara-
gen mit emem Untergeschold auszubilden Im Bereich von Einmundungen und
Kreuzungen sind Zu- und Austahiten eines Grundstuckes nichi zulassig Es sind
nur Massivgaragen ( keine Blechgaragen ) zulassig.



4.2 Es werden nur Satteldacher und Kruppelwalmdacher fur die Hauptgebaude zuge-
lassen
Dachneigung und Kniestockhohe sind gemaR den Eintragungen im Planungs-
spiegel zu ernchlen
Mit dem Hauplgebaude verbundene Garagen und Nebengebaude sind in Dach-
form Dachneigung und Dacheindeckungsmatenal dem Hauptgebaude anzupas-
sen Freistehende Garagen und Nebengebaude sind bezughch des Dacheindek-
kungsmatenals dem Hauplgebaude anzupassen. Betonfertiggaragen durfen abe:
auch mil Flachdachern versehen werden Grenzgaragen die zusammenstehen
mussen bezuglich Baukorper. Dachneigung und -deckung einheithch gestaltel
werden

43 Dachgauben (Schleppgauben oder stehende Gauben) sind sowohl als Einzel-
gauben als auch als verbundene Gauben msgesamt bis zu 2/3 der Dachlange
7ulassig Der Mindeslabstand der Gauben zut Giebelaufenwand wird mit 1.5 m
festgelegt

44 Garagen Carpoits und Nebengebaude mussen von der Verkehrsflache einen
Parallelabstand von nund 5 o emhallen An der Hangunlerseite sind die Gaia-
gen mit emem Untergeschol® auszubilden Im Bereich von Emmundungen and
Kreuzungen sind Zu- und Ausfahden emmes Grundstuckes nichl zulassig Es sind
nur Massivgaragen ( kene Blechgaragen ) zulassig

5 Einfriedungen

51 Als shaRensetige Enfaedungen werden bis 30 cm hohe Sockel und Zaune min
cimer Gesamthohe von maxunal 1 20 m (enschl Sockel)y bzw Hecken mit max
1 20 1 Hohe zugelassen
Als Zaune sind nur Holzzaune zulassiy. jedoch keme geschlossene Bretterfront

v
LS

zogene Drahtzaune Holzzaune oder Hecken zulassig
Vom Baugebiet zut St 2195 durfen weder Zugange noch Zufahrten angelegt
weldern

6 Bepflanzung

Aul jeder Grundstucksilache sl mindestens em standarthenmischer Laubbaum zu
pllanzen Hierzu zahlen auch Obsthaum-Hochstamme

im Pflanzgebotsbereich ist e dichter 2-7eilliger Grunguitel aus standortaerech-
ten Laubgeholzen It nebenstehender Auswahtiiste zu bepflanzen Dabei mussen
pro Grundstuck zwer mittel- bzw grofbkiomge Baume gepflanzt werden

7 Larmschutz

Lt Gutachten der Franken-Consult vom 04 10 1995 sind fur das Baugebiel ent-
lang der St 2195 Schallschutzmafnahmen nolwendig Deshalb wird als aktive
Schallschutzmanahime eme Larmschutzwand mit einer Hohe von 2.0 m entlang
der St 2196 arrichtet

Das in der noirdostlichen Ecke des Planungsgebietes vorgesehene Gebaude ist
zusatzlich noch mit Schalischutzfenstern auszustatten Hierber missen die Aus-
senbauteile auf der Nord- und Ostserte des Gebaudes e resultierendes Schall-
damm-Mail R, von mindeslens 30 dB aufweisen, was im Bauantiag nachzuwei-
sen st

8 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nchten sich nach den Bestimmunaen der Artikel 6 und 7
der Bayenschen Bauordnung (BayBO)

Als seitiche und ruckwartige Emfnedung sind max 120 m hohe kunststoffuber-




VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Schauenstein hatinder Silzung vom
01 08 1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen
Der Aufstellungsbeschiul wurde am 23 05 1995 ortsublich bekanntgemacht

Die Burgerbeteiligung gem § 3 Abs 1 BauGB mit offentliche: Barlegung fui den
Entwurt des Bebauungspianes in der Fassung vom 04 05 1995 hat in der Zet vorn
31.05 1995 bis 30 06 1995 stattgefunden

Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde die Planung am 09 10 1995 im Sitzungs
saalder Stadt Schauenstein dargelegl und Gelegenheit zus AuBBerung und
Erorterung gegeben

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19 02 1996 wurde mit der
Begrundung gem § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 08 02 1996 bis 02 04 1996
offentlich ausgelegt

Wegen wesentlicher Anderungen in den Grundzugen der Planung wurde der uber-
arbeitete Entwuif des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24 03 1¢97 mul Ee-

grundung gem § 3 Abs 2 BauGR in der Zeit vom 06 .05 1997 bis 00 06 1997 of-
fentlich ausgelegt

Die Stadt Schauenstern hat mit Beschiul des Stadtrates vom 22 06 1997
den Bebauungsplan gemat § 10 BauGB in der Fassung vom 23 06 1997 ais Sat-
zung beschinssen

Das Landratsamt Hof hat mit Schreiben vom 11 09 1997 gemall § 11 Abs 3
BauGB erklan. daR RechtsverstoRe nicht geltend gemacht werden

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 19.09.1997 gem § 12 BauGB
ontsublich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Schauenstemn. den 19 089 1997

STADT S2:. ENSTEIN
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