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PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTUCHE.FESTSE'IZUNGEN

~ 4. Art der baulichen Nutzung (§ GAbs 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WA
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 8auGB)
1} Zah! der hichstzulissigen Voligeschofle

(U+E+D) § 20 BauNVO

Im Wohngebiet Il darf das Untergeschofl ein Voligeschofl sein, soweit sich dies ohne Verédnde-
rung des natUrlichen Geliindes ergibt. Je ein weiteres Geschofl darf im Erdgeschofl und im Dach-
geschofl ausgebildet werden.

‘U = Untergeschols, E = Erageschof,
B = Dachgeschof

max. Grundflichenzahl § 16 und 19 BauNVO

max. Geschofflichenzanl § 16 u.20 BauNVO

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0

2\

offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelhduser zulassig

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1

42

4.3

4.4

Die Gebdude sind dem Gelandeveriauf anzupasssin.
Das natiriiche Gelinde darf durch Aufschittungen oder Abgrabungen nur bis zu
einer Méhe von 1,0 m verdndert werden.

Es werden nur Satteidécher uﬁq Krippelwalmdacher fiir die Hauptgebdude zu-
galassen (Terrossen Lbersl. BauNVO mtsprechenden Roumen smd zuloss:gl

ve “ Grenmnragen aemnmmomhhan
nmmbomaaukaw,mmum«dumwﬂmm

WWM“&M}WMdsEW
ben ais auch ais verbundene Gauben insgesamt bis zu 2/3 der Dachlangs zulils-
sig. Der Mindestabstand der Gauben zur GiebelauBenwand wird mit 1,5 m fest-

gelegt.

Garagen, Carports und Nebengebéiude missen von der Verkehrsfidche einen
Parallelabstand von mind. 5 m eilifalten. An der Hangunterseite sind die Garagen
mit einem Untergeschofl auszubiiden. Im Bereich von Einmiindungen und Kreu-

zungen sind Zu- un_d Ausfahrten eines Grundstiickes nicht zuldssig. Es sind nur -
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42 Es werden nur Sattelddcher ufAd Kiibpelwaimdacher fir die Hauplgepauts zu-
gelassen.{Terrassen ber§4 VO entsprechenden Raumen sind zuldssig)
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auch mit Flachdichem versehen werden. Grenzgaragen, die zusammenstehen,
missen bezlglich Bauktrper, Dachneigung und -deckung einheitiich gestailet

43 Dachgauben (Schieppgauben oder stellende Gauben) sind sowoh ais Einzelgau-
ben als auch ais verbundene Gauben insgesamt bis zu 2/3 der Dachiénge zulds-
sig. Der Mindestabstand der Gauben zur GiebelauBenwand wird mit 1,5 m fest-

gelegt.

4.4 Garagen, Carports und Nebengebdude mussen von der Verkehrsfliche einen
Parallelabstand von mind. 5 m einhaiten. An der. Hangunterseite sind die Garagen
mit einem Untergeschof auszubilden. Im Bereich von Einmindungen und Kreu-
zungen sind Zu- und Ausfahrten eines Grundstiickes nicht zuldssig. Es sind nur

Massivgaragen ( keine Blechgaragen ) zuldssig.

5. Einfriedungen

5.1 Als strafienseitige Einfriedungen werden bis 30 cm hohe Sockel und Zaune mit
einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m (einschl. Sockel) bzw. Hecken mit max.
1.20 m Hahe zugeiassen.
Als Zaune sind nur Holzziiune zuldssig, jedoch keine geschiossene Bretterfront.

52 Als seitliche und riickwartige Einfriedung sind max. 1,20 m hohe, kunststoffiber-
zogene Drahtziune, Holzzune oder Hecken zuldssig.
Vom Baugebiet zur St 2195 darfen weder Zugénge noch Zufahrten angelegt wer-
den.

6. Bepflanzung

Auf jeder Grundstiicksfiiche ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum zu
. pfianzen. Hierzu ziihien auch Obstbaum-Hochstamme.

im Pflanzgebotsbereich ist ein dichter, 2-zeiliger Griingirtel aus standortgerech-

ten Laubgehoizen It. nebenstehender Auswanhlliste 2u bepfianzen. Dabei massen

pro Grundstiick zwei mittel- bzw. grotkronige Biume gepftanzt werden.

7 Lirmschutz

Lt. Gutachten der Franken-Consuit vom 04.10.1995 sind fir das Baugebiet ent-
lang der St 2195 Schallschutzmanahmen notwendig. Deshalb wird als aktive
SchallschutzmaBnahme eine Lirmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m entlang
der St 2198 errichtet.

Das in der nordéstiichen Ecke des Planungsgebietes vorgesehene Gebaude ist
zusatzlich noch mit Schallschutzfenstem auszustaften Hierbei missen die Aus-
senbauteile auf der Nord- und Ostseits des Gebiudes ein resultierendes Schall-
ddmm-Mag R’,, von mindestens 30 dB aufweisen, was im Bauantrag nachziwei-
sen ist..

8. Abstandsfiichen

Die Abstandsfidchen nchten sich nach den Bestimmungen der Artikel 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).




VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadirat der Stadt Schauenstein hatin der Stzung vom
21.06.1959 die Anderung des Bebauungsplanes beschiassen.
Der Anderungsbeschiuf wurde am 24 06,1999 ortstblich bekanntgemacht. -

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit offentlicher Darlegung fiir den
Ve ntwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 19.06.1999 hat in der

Zeit vom 01.07.1995 bis 02.08.1999 stattgefunden.
im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde die Planung den Biirgern
der Stadt Schauenstein dargelegt und Gelegenheit zur Auerung und Errte-

rung gegeben.

Eine Blrgerbeteiligung gem.§ 3 Abs. 1 BouBB wurde in der Zeit vom
16.07 1999 bis 16 08.1999 durchgefihrt.  ~

DieStadt Schauenstein hat mit Beschiuf des Stadtrates vom 25.10.1999
den Bebauungsplan gem4l § 10 BauGB in der Fassung vom 23.J0.99 als Satzung
beschiossen.

Der Satzungsbeschiu wurde am 27.10.99 gem § 12 BauGB ortstblich
bekanntgemachi. :

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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